Vedtagter for

Den selvejende almene boligorganisation

Lejerbo, Kebenhavn

Kapitel 1

Navn, hjemsted og formél

§ 1. Boligorganisationens navn er: Lejerbo, Kebenhavn.

Boligorganisationen er en datterorganisation af:

Den almene forretningsfarerorganisation Lejerbo

Stk. 2. Boligorganisationen har hjemsted i Kabenhavn kommune.

Stk. 3. Boligorganisationen har ikke nogen oprindelig egenkapital.

§ 2. Boligorganisationen har til formél at opfere, udleje, administrere, vedli-
geholde og modernisere stottet boligbyggeri i overensstemmelse med reglerne i
love om almene boliger m.v.

Stk. 2. Boligorganisationen kan udover den i stk. 1 navnte virksomhed udfere

aktiviteter, som har en naturlig tilknytning til boligerne og administrationen af
disse, eller som er baseret p& den viden, boligorganisationen har oparbejdet.



Kapitel 2

Boligorganisationens ledelse

Repraesentaniskabet

§ 3. Representantskabet er boligorganisationens gverste myndighed.

Stk. 2. Reprasentantskabet bestdr af boligorganisationens bestyrelse og her-
udover 1 repreesentant for hver afdelingsbestyrelse, jf. §§ 9 og 12. Afdelinger
med flere end 200 lejemalsenheder har dog 2 og afdelinger med flere end 400
lejemal 3 repreesentanter.

Stk. 3. Samtidig med valg af repreesentantskabsmedlemmer valger afdelinger-
ne suppleanter for disse. En suppleant indtraeder, nér et representantskabsmed-
lem har forfald, eller nér et repreesentantskabsmedlem indveelges/indtreder i
organisationsbestyrelsen.

Stk. 4. Repreesentantskabet traeffer beslutning om:

1) Hvorvidt boligorganisationen helt eller delvist skal administreres af en for-
retningsforer, herunder af en almen forretningsfererorganisation eller et
alment andelsselskab.

2) Valg af revisor.

3) Boligorganisationens byggepolitik.

4) Erhvervelse eller salg af boligorganisationens ejendomme.

5) Vesentlig forandring af boligorganisationens ejendomme.

6) Grundkeb.

7} Iverksettelse af nyt byggen.

8) Nedlzggelse eller salg af en afdeling.

9) Andring af vedtagterne.

10) Oplesning af boligorganisationen.

Repraesentantskabet godkender boligorganisationens vedtaegter, arsregnskab og
beretning.

Stk. 5. Reprasentantskabet godkender endvidere endeligt afdelingernes regn-
skaber og traffer beslutning om felgende forhold vedrerende afdelingerne:

1) Erhvervelse eller salg af afdelingernes ejendomme.
2) Vaesentlig forandring af afdelingernes ejendomme.
3} Grundkeb.

4} Iveerkseettelse af nyt byggeri.



5) Felles afdelingsmede og falles afdelingsbestyrelsesmede for flere afdelin-
ger, jf. § 16, stk. 2.

Stk. 6. Reprasentantskabet kan beslutte at delegere kompetencen pé et eller
flere af de 1 stk. 4, neevnte omrader til boligorganisationens bestyrelse.

Stk. 7. Repreesentantskabet kan til enhver tid beslutte, at en kompetence, som
udeves af boligorganisationens bestyrelse, skal udeves af gverste myndighed.

Stk. 8. Formanden for boligorganisationens bestyrelse er tillige formand for re-
presentantskabet.

§ 4. Hvert ar afholdes inden 6 méineder efter regnskabsarets slutning ordinart
repreesentantskabsmede. Dagsordenen for dette skal omfatte falgende punkter:

1. Valg af en dirigent, som ikke ma vare medlem af organisationsbestyrelsen.

2. Afleggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsforelsen,
for det senest forlgbne &r.

3. Endelig godkendelse af &rsregnskab med tilherende revisionsberetning samt
foreleeggelse af budget.

4. Behandling af eventuelt indkomne forslag.

5. Valg af bestyrelsesmedlemmer og 2 suppleanter.

6 Valg af medlemmer til forretningsfarerorganisationens reprasentantskab
samt til BL’s 1. kreds.

7. Valg af revisor.

8. Eventuelt.

Stk. 2. Reprasentantskabet velger pd det ordinere reprasentantskabsmede
formand og nastformand for bestyrelsen. Formand eller nestformand skal vae-
re beboer i boligorganisationen. Formanden veelges i lige &r og nastformanden
i ulige ar. Om valg af gvrige bestyrelsesmedlemmer henvises til vedtegternes §
9, stk. 1.

Stk. 3. Boligorganisationens medlemmer af forretningsforerorganisationen Le-
jerbos repreesentantskab er felgende:

Boligorganisationens bestyrelse samt et antal medlemmer, som valges af re-
preesentantskabets midte. Reprasentantskabet vaelger endvidere 5 suppleanter.
Ved forfald indtreeder suppleanterne 1 den reekkefplge, de er valgt. Alle valg
sker for ét ar ad gangen. Ved yderligere forfald udpeger organisationsbestyrel-
sen det fornedne antal ekstra suppleanter blandt boligorganisationens repre-
sentantskabsmedlemmer eller afdelingsbestyrelsesmedlemmer.

Samme procedure anvendes ved valg af repreesentanter til BL’s 1. kreds mader.



§ 5. Det ordineere repraeesentantskabsmede indkaldes af formanden med mindst
4 ugers varsel ved brev til samtlige repracsentanter. Indkaldelsen skal angive tid
og sted for repraesentantskabsmedet samt dagsorden.

Stk. 2. Ekstraordinzert repracsentantskabsmede afholdes, nér bestyrelsen finder
anledning til det, nar et tidligere repreesentantskabsmede har besluttet det, eller
nér mindst 25% af representanterne skriftligt anmoder om at fi et angivet em-
ne behandlet, I sidstnzevnte tilfzelde atholdes medet senest 3 uger efter, at an-
modning herom er modtaget. Indkaldelse til ekstraordinert reprasentant-
skabsmede skal ske med mindst 2 ugers varsel. Indkaldelsen skal angive tid og
sted for repraesentantskabsmedet samt dagsorden. Nér ekstraordinart re-
prassentantskabsmede har veret afholdt, kan nyt ekstraordinert reprasen-
tantskabsmede om samme emne forst finde sted efter afholdelse af ordinert
repracsentantskabsmede.

§ 6. Enhver repressentant har ret til at f4 et angivet emne behandlet pa repree-
sentantskabsmedet. Forslag, der enskes optaget pd dagsordenen, mé veere ind-
sendt til bestyrelsen senest 2 uger for det ordinzre reprasentantskabsmede.
Indsendte forslag skal udsendes til repreesentantskabet senest 1 uge for madet,
JE § 5, stk. 1.

§ 7. Hvert medlem af repraesentantskabet har 1 stemme. Der kan ikke stemmes
ved fuldmagt.

§ 8. Beslutning treeffes af de tilstedevaerende ved almindeligt stemmefiertal.
Nér en repreesentant forlanger det, skal afstemningen veere skriftlig. Forslag om
endring af vedtegterne eller oplesning af boligorganisationen kan kun vedta-
ges, hvis 2/3 af repreesentanterne er madt, og 2/3 af de afgivne stemmer er for
forslaget. Er mindre end 2/3 medt, men mindst 2/3 af de afgivne stemmer er
for forslaget, atholdes nyt mede inden 6 uger, og pé dette made kan forslaget -
uanset antallet af fremmedte - vedtages, hvis 2/3 af de afgivne stemmer er for
forslaget.

Stk. 2. Sammenlegning af afdelinger skal godkendes pd et afdelingsmede i
hver af de bererte afdelinger. Beslutning om godkendelse treffes med alminde-
lig stemmeflerhed. Har boligorganisationen i forbindelse med opferelse af ny-
byggeri truffet beslutning om, at to eller flere byggeafsnit skal udgere eén afde-
ling, kan denne beslutning dog ikke omggres pa et afdelingsmede i en eller fle-
re af de bererte nye afdelinger.

Stk. 3. I en protokol optages en kort beretning om forhandlingerne. Beretnin-
gen underskrives af dirigenten og formanden.



Bestyrelsen

§ 9. Bestyrelsen bestar af 7 medlemmer inklusive formanden. 1 medlem ud-
peges af Kebenhavn kommune, 1 medlem udpeges af forretningsfererorgani-
sationen Lejerbo. Resten af bestyrelsesmedlemmerne valges af repraesen-
tantskabet blandt boligorganisationens lejere, disses eegtefieller eller hermed
sidestillede personer. Samtidig med valg af medlemmer veelges 2 suppleanter.
Suppleanterne bliver 1. og 2. suppleant i den reekkefalge, de er valgt.

Stk. 2. Hvert andet &r afgdr formanden. Af bestyrelsens gvrige medlemmer af-
gar halvdelen hvert ar. Afgangsordenen bestemmes for samtidig valgte med-
lemmer ved lodtreskning og ellers ved den reekkefslge, medlemmeme er valgt.
Genvalg kan finde sted. Et bestyrelsesmedlem kan til enhver tid afsettes af
den, der har valgt eller udpeget den pageldende. For kommunalbestyrelses-
udpegede medlemmer finder reglerne 1 lov om kommunernes styrelse anven-
delse.

Stk. 3. Afgdr formanden i utide, indtreeder nestformanden som formand indtil
ferstkommende repreesentantskabsmede. Afgér et bestyrelsesmedlem indireder
den valgte/udpegede suppleant. Findes ingen suppleanter for beboervalgte be-
styrelsesmedlemmer, indkaldes til ekstraordinart repreesentantskabsmede til
valg af manglende bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

Stk. 4. Suppleanter indkaldes i gvrigt, nar et bestyrelsesmedlem har langvarigt
forfald.

Stk. 5. Ved en forretningsorden treeffer bestyrelsen nermere bestemmelser om
udferelsen af sit hverv.

§ 10. Bestyrelsen har den overordnede ledelse af boligorganisationen og dens
afdelinger. Bestyrelsen er ansvarlig for driften, herunder for at udlejning, bud-
getlegning, regnskabsafleeggelse, lejefastsattelse og den daglige admini-
stration sker i overensstemmelse med de herfor gaeldende regler.

Stk. 2. Hvert ar godkender bestyrelsen arsregnskaber for boligorganisationen
og for dens enkelte afdelinger efter forudgiende godkendelse af afdelingsbe-
styrelsen og eventuelt afdelingsmedet, jf. § 12, stk. 3. Herudover foretager be-
styrelsen inden regnskabsarets udleb den endelige godkendelse af afdelin-
gemes budgetter for det folgende regnskabsir efter forudgiende godkendelse
pé de ordinzre afdelingsmeder, jf. § 12, stk. 1. Endelig vedtager bestyrelsen
hvert &r inden regnskabsarets udlgb budget for boligorganisationen.

Stk. 3. Boligorganisationen og dens enkelte afdelinger forpligtes ved under-
skrift enten af den samlede bestyrelse eller af to bestyrelsesmedlemmer, hvoraf
den ene skal vare bestyrelsens formand eller naestformand. Boligorganisa-



tionens bestyrelse kan meddele en forretningsferende boligorganisation fuld-
magt il at forpligte boligorganisationen og de enkelte afdelinger.

§ 11. Bestyrelsesmede indkaldes af formanden eller, 1 dennes fravaer, af naest-
formanden, ndr der skennes at veere behov herfor, eller nér 3 medlemmer af be-
styrelsen anmoder herom. Bestyrelsen beslutter, om andre end bestyrelsen selv
skal have adgang til medet.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller nestformanden
og yderligere mindst 3 medlemmer er til stede.

Stk. 3. Beslutning traeffes af de tilstedeveerende bestyrelsesmedlemmer ved al-
mindeligt stemmeflertal. Star stemmerne lige, gor formandens eller, i dennes
fraveer, nestformandens stemme udslaget.

Stk. 4. T en protokol optages en kort beretning om forhandlingerne. Beretnin-
gen underskrives af formanden eller 1 dennes fraveer af naestformanden.

Kapitel 3

Afdelingernes ledelse

§ 12. Hvert ar afholdes inden 3 méneder for neste ars regnskabsérs begyndelse
ordinert obligatorisk afdelingsmede 1 hver afdeling. I en ny afdeling afhioldes
afdelingsmede forste gang inden 6 méneder, efter indflytning har fundet sted.
Dagsordenen for afdelingsmadet skal, jf. dog stk. 3, omfatte folgende punkter:

Valg af dirigent.

Fremleggelse af beretning for perioden siden sidste mede.

Godkendelse af afdelingens driftsbudget for det kommende ar.

Behandling af eventuelt indkomne forslag.

Valg af medlemmer af afdelingsbestyrelsen, herunder formand og supple-
anter.

Eventuelt valg af representantskabsmedlem(mer) og suppleant(er).

7. Eventuelt.

ik

&

Stk. 2. Fremsaztter mindst 25% af afdelingsmedets stemmeberettigede delta-
gere krav herom, skal godkendelse af afdelingens driftsbudget ske ved uraf-
stemning blandt afdelingens lejere efter reglerne i § 14, stk. 3.

Stk. 3. Afdelingsmedet kan beslutte, at arsregnskab skal forelegges afde-
lingsmedet til godkendelse. Er dette tilfzeldet, skal der inden 5 méineder efter
regnskabsérets slutning afholdes yderligere et ordinzrt afdelingsmede 1 den
pageeldende afdeling (regnskabsmedet). Afdelingsmedet treeffer 1 sddanne fil-



fielde tillige beslutning om, pa hvilket af de to ordinere afdelingsmeder valg af
afdelingsbestyrelse og representantskabsmedlem(mer) skal finde sted (valg-
medet). Afholdes der to ordinare afdelingsmeder sker fremlaggelse af &rsbe-
retning pa regnskabsmedet,

Stk. 4. Det afdelingsmede, hvor der velges bestyrelsesmedlemmer, beslutter,
om afdelingsmedet eller afdelingsbestyrelsen valger formand for afdelings-
bestyrelsen og om afdelingsmedet eller afdelingsbestyrelsen veelger repraesen-
tanter til repreesentantskabet.

Stk. 5. Ekstraordineert afdelingsmede afholdes, ndr afdelingsbestyrelsen finder
anledning til det, eller ndr mindst 25% af husstandene i afdelingen ensker et
angivet emne behandlet, eller nar der pé et tidligere tidspunkt er truffet be-
slutning herom, eller nér boligorganisationens bestyrelse anmoder afdelings-
bestyrelsen herom. Indkaldelse til ekstraordineert afdelingsmede skal ske med
mindst 2 ugers varsel. Indkaldelsen skal angive tid og sted for det ekstraordi-
nere afdelingsmede samt dagsorden. Efterkommer afdelingsbestyrelsen ikke
inden 2 uger en anmodning om indkaldelse til ekstraordinert afdelingsmade,
foretages indkaldelsen af boligorganisationens bestyrelse. Nér ekstraordinzert
afdelingsmede har veeret aftholdt, kan nyt ekstraordineert afdelingsmede om
samme emne forst finde sted efter afholdelse af ordinrt, obligatorisk afde-
lingsmade.

Stk. 6. Tager lejerne, jf. § 14, stk. 1, 1. punktum, i en ny afdeling ikke inden 6
maneder efter indflytningen - om nedvendig efter opfordring fra boligorgani-
sationen - initiativ til indkaldelse af et afdelingsmede, péhviler det boligor-
ganisationens bestyrelse at indkalde til det forste afdelingsmede. De folgende
afdelingsmeder indkaldes af afdelingens bestyrelse. Indkaldelsen skal ske med
mindst 4 ugers varsel ved brev til samtlige husstande i afdelingen. Indkaldelsen
skal angive tid og sted for afdelingsmedet samt dagsorden.

§ 13. Budget for det kommende ar for vedkommende afdeling udsendes til
samtlige husstande i afdelingen senest 4 uger forud for det ordinere, obligato-
riske afdelingsmede. Afholdes der ikke regnskabsmede, jf. § 12, stk. 3, ud-
sendes endvidere det sidst godkendte arsregnskab.

Stk. 2. Har afdelingsmedet besluttet, jf. § 12, stk. 3, at afdelingens regnskab
skal foreleegges afdelingsmedet til godkendelse, udsendes regnskabet for ved-
kommende afdeling til samtlige husstande i afdelingen senest 1 uge forud for
det ordinzre afdelingsmede, hvor regnskabet skal godkendes.

§ 14. Adgang til afdelingsmedet og stemmeret pd dette har lejere 1 afdelingen,
disses mgtefeller eller hermed sidestillede personer. Hver husstand har 2
stemmer uansect husstandens starrelse. Adgang har tillige - men uden stemme-
ret - boligorganisationens ledelse og repracsentanter for denne. Afdelingsmedet



kan beslhutte, at andre deltager i medet, ligeledes uden stemmeret. Bo-
ligorganisationens ledelse kan besluite, at andre deltager i medet med taleret.

Stk. 2. Personer med stemmeret samt boligorganisationens ledelse og reprae-
sentanter for denne, har ret til at fa et angivet emne behandlet pd medet og til at
tage ordet. Forslag, der enskes behandlet pé det ordinere afdelingsmade, skal
veere afdelingsbestyrelsen 1 heende senest 2 uger for medet. Forslag bekendtgo-
res for afdelingens lejere senest 1 uge for madet.

Stk. 3. Afdelingsmadets beslutninger traeffes pd grundlag af almindeligt stem-
meflertal blandt de tilstedeverende stemmeberettigede. Afdelingsmedet kan
beslutte, at den endelige afgerelse af emner, der er til behandling pé afde-
lingsmedet, skal treeffes ved efterfolgende urafstemning blandt afdelingens le-
jere, hvor hver husstand ligeledes har 2 stemmer uanset sterrelse. Nér et forslag
har veret undergivet urafstemning, kan ny urafstemning om samme forslag
forst finde sted efter afholdelse af ordineert, obligatorisk afdelingsmede.

§ 15. Afdelingsmudet treeffer beslutning om afdelingsbestyrelsens starrelse.
Afdelingsbestyrelsen skal bestd af et ulige antal medlemmer. Valgbare som
medlemmer til afdelingsbestyrelsen er lejere 1 afdelingen, disses agtefaeller
samt hermed sidestillede personer.

Stk. 2. For sa vidt angér afdelingsbestyrelsens funktionsperiode, finder reglerne
i§9,stk. 2, tilsvarende anvendelse.

§ 16. Er der i en afdeling ikke valgt afdelingsbestyrelse, eller har en afde-
lingsbestyrelse nedlagt sit hverv, uden at ny afdelingsbestyrelse er valgt, vare-
tager boligorganisationens bestyrelse de funktioner, der er henlagt til afde-
lingsbestyrelsen.

Stk. 2. Reprasentantskabet kan efter forudgdende godkendelse pa afdelings-
meder i de respektive afdelinger bestemme, at 2 eller flere afdelinger, som ud-
gor en samlet bebyggelse med falles varmeforsyning, kollektive anlaeg eller
lignende, skal anses som ¢én afdeling med hensyn til beboernes befejelser, séle-
des at afdelingerne skal have falles afdelingsmeder og felles afdelingsbe-
styrelse.

Stk. 3. Afdelingen afholder rimelige udgifier 1 forbindelse med afdelingsbe-

styrelsens arbejde. Hvervet som medlem af afdelingsbestyrelsen er ulannet.

§ 17. Afdelingsbestyrelsen godkender driftsbudget og &rsregnskab for afde-
lingen.



Stk. 2. Afdelingsbestyrelsen foreleegger driftsbudget for afdelingsmedet til
godkendelse.

Stk. 3. Afdelingsbestyrelsen forelegger de overordnede rammer for iverksat-
telse af arbejder og aktiviteter i afdelingen for afdelingsmedet til godkendelse,
forinden disse ivaerksasttes. Afdelingsmedet kan herunder traeffe beslutning om
ivaerkseettelse af forebyggende arbejder rettet mod boligomradet og de enkelte
beboere med henblik p at styrke det sociale liv og netveark i boligomréadet, sé-
fremt afdelingsmedet samtidig tiltreeder den nedvendige lejeforhajelse. Afde-
lingsmedet kan endvidere treffe beslutning om beboemes ret til at udfere for-
bedringer m.v. af boligerne, jf. § 37 b i lov om almene boliger og § 83, stk. 1, i
bekendtgerelse om drift af almene boliger.

Stk. 4. Medfarer et arbejde eller en aktivitet en lejeforhejelse, der overstiger 15
% af den geeldende arsleje, skal godkendelse ske ved urafstemning blandt afde-
lingens lejere, hvis mindst 25% af afdelingsmeadets stemmeberettigede deltage-
re fremseaetter krav herom.

Stk. 5. Udferelsen af kollektive anleg, som bliver fzlles for flere afdelinger,
kan gennemfores efter forudgiende godkendelse pd afdelingsmeder 1 de re-
spektive afdelinger.

Stk. 6. Afdelingsmedet beslutter, hvilken vedligeholdelsesordning, der skal
geelde for afdelingen.

Stk. 7. Afdelingsmadet fastsatter en husorden for afdelingen,

Stk. 8. Afdelingsbestyrelsen péser, at der er god orden i afdelingen. Eventuel
pétale sker til boligorganisationens ledelse.

Stk. 9. Afdelingsmadet kan beslutte at uddelegere afdelingsbestyrelsens og af-
delingsmadets kompetence pd en reekke omrader til en eller flere beboer-
grupper.

Stk. 10. Afdelingsbestyrelsen skal inddrages efter organisationsbestyrelsens
narmere bestemmelse i forbindelse med ledelsens ansattelse og afskedigelse
af ejendomsfunktionzrer.

Stk. 11. Afdelingsbestyrelsen kan beslutte, at den endelige afgerelse af
sporgsmil, der henhgrer under afdelingsbestyrelsen, skal treeffes ved uraf-
stemning blandt afdelingens lejere efter reglerne 1 § 14, stk. 3.

Stk. 12. Boligorganisationens ledelse skal yde afdelingsbestyrelsen ngdvendig
bistand i forbindelse med udevelsen af dennes funktioner.

Stk. 13. Afdelingsbestyrelsen kan 1 en forretningsorden treeffe nermere be-
stemmelser om udferelsen af sit hverv.



Kapitel 4

VYalg af revisor

§ 18. Boligorganisationens og den afdelingers regnskaber revideres af en stats-
autoriseret/registreret revisor, der valges pa repraesentantskabsmedet. Revisor
afglr hvert ar, medmindre vedkommende genvalges.

Kapitel 5

Arsregnskab

§ 19. Regnskabséret for boligorganisationen og dens afdelinger er 1/7 - 30/6.

Stk. 2. Arsregnskabet bestér af serskilte regnskaber for boligorganisationen og
dens enkelte afdelinger.

§ 20. Hvis der er ansat forretningsforer, foreleegger denne udkast til drsregn-
skabet for bestyrelsen.

Stk. 2. Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revi-
sor. BEr forretningsforer ansat, underskriver denne ogsé regnskabet.

§ 21. Det godkendte drsregnskab skal sammen med bestyrelsens drsberetning,
revisors beretning og udskrift af revisionsprotokol indsendes til kommunalbe-
styrelsen, jf. § 1, stk. 2, til gennemgang senest 6 maneder efter regnskabsarets
afslutning. Regnskabsmaterialet skal ligeledes indsendes til Landsbyggefon-
den.

Kapitel 6

Likvidation m.v.

§ 22. Likvidation af boligorganisationen eller dens afdelinger finder sted efter
de regler, der er fastsat herom for almene boligorganisationer.



Disse vedtagter suppleres med reglerne i lov om almene boliger m.v. og de be-
stemmelser, der er fastsat i medfer heraf.

Vedtaget af repraesentantskabet for Lejerbo, Kebenhavn.

Kebenhavn, den 17. december 2007
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(Formandens underskﬂf’t)




