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Hvordan kan du komme til at bo endnu bedre?

Reglerne om raderet handler om, hvordan du og nar du gerne vil have afdelingen til at finan-
som lejer kan andre pa din bolig, sa den passer siere dine gnsker om forbedringer.
til bade behov og pengepung.

Der er to typer af raderet - den individuelle
Det er blevet nemmere at fa sendret og forbedret  rdderet og den kollektive raderet.
sin bolig - bade i de tilfeelde, hvor du selv har
pengene til at gennemfgre aendringer i din bolig,
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Den individuelle raderet
Arbejder inde i boligen

Du har ret til at udfgre alle former for forbedringer inde
i din bolig. (Arbejderne skal veere rimelige og hensigts-
maessige).

Forbedringer

En forbedring er arbejder, der gger din boligs brugsvaerdi

- altsa ger den bedre. Ikke kun bedre for dig selv, men ogsa
for de lejere, som flytter ind efter dig. En forbedring kan f.eks.
vaere nyt kekken eller bad.

Du har ret til godtgerelse ved fraflytning, nar du gennemfarer
forbedringer i din bolig. Forbedringerne skal ikke retableres,
nar du flytter.

Inden du fdr arbejdet udfort, skal du meddele Lejerbos admi-
nistrationskontor, hvad du gnsker at foretage dig. Lejerbo
har sa 8 uger (men vil normalt kun bruge 2) til at svare pa din
henvendelse.

Skilleveegge

Du har ret til at flytte og fjerne ikke-baerende skillevaegge.
Arbejdet giver dig ikke ret til godtgerelse ved fraflytning og
skal ikke retableres, nar du flytter.

| de tilfelde, hvor du udskifter kekken eller badevaerelse og
i den forbindelse fierner eller flytter veegge, vil udgifterne til
dette arbejde kunne indga i den samlede udgift, som du far
godtgerelse for, nar du flytter.

Andringer af skillevaeeggene skal godkendes af kommunen,
og du skal derfor vente med at seette arbejdet i gang, indtil
kommunen har behandlet sagen. Arbejder, der kraever byg-
getilladelse eller anmeldelse til bygningsmyndigheden, skal
ligeledes afvente byggesagsbehandlingen.

Arbejder uden for boligen

Afdelingsmgdet kan beslutte, at der kan gennemfgres kon-
krete typer arbejder vedrarende den del af det lejede, som
ligger uden for selve boligen, f.eks. opfarelse af tilbygninger,
udestuer, garager, carporte, hegn og terrasser. Der kan bade
vaere tale om forbedringer og arbejder, som ikke er forbed-
ringer.

Arbejder, der ikke er forbedringsarbejder, skal muligvis retab-
leres ved fraflytning. Om dette er tilfeldet eller ej, afhaenger
af, hvad afdelingsmeadet har besluttet. Hvis du skal retablere
arbejderne, kan det kraeves, at du betaler et rimeligt deposi-
tum til sikkerhed for udgifterne hertil.

Godtgoarelse ved fraflytning

Nar du har udfert en forbedring, har du ret til godtgerelse

for dine udgifter, ndr du flytter. Godtgerelsen beregnes

saledes:

- Der kan maksimalt godkendes udgifter pa 100.000 kr. pr.
bolig (2005 niveau), og godtggrelsen reduceres med even-
tuel stotte efter anden lovgivning.

+ Kun udgifter til momsregistrerede virksomheder kan indga
i opgerelsen.

- Udgifter til eget arbejde kan ikke medregnes.

+ Den oprindeligt beregnede godtgerelse bliver nedskrevet
over mindst 10 og hgjst 20 ar. Nedskrivningsperioden er
afhaengig af det udferte arbejdes forventede holdbarhed
(levetid).

« Nar godtgerelsesbelgbet skal beregnes, fratraekkes vaerdien
af eksisterende installationer og bygningsdele (f.eks. veerdien
af det tidligere kakken).

+ Du kan ikke fa godtgerelse for szerligt energiforbrugende
arbejder (sauna eller spabad f.eks.).

« Hvis du har betalt uforholdsmaessigt hgje udgifter til forbed-
ringen, kan udgifterne blive reduceret.

- Det godkendte belgb bliver udbetalt - efter beregning af
nedskrivningen - nar du flytter fra boligen. Hvis du skylder
afdelingen penge, nar du flytter, f.eks. til istandsaettelse af
boligen, modregnes belgbet i dit tilgodehavende.

Varmemesteren syner det udfgrte arbejde og far fakturaerne
udleveret. Pa baggrund heraf beregnes godtgerelsesbelgbet.
Varmemesteren vurderer bl.a., om arbejdet er lovligt, og om
det er udfert handvaerksmaessigt korrekt og med autoriserede
handvaerkere, hvor dette kraeves.

Den kollektive raderet

Det kan pa det arlige afdelingsmgde besluttes, at beboerne i de
enkelte boliger kan fa udfgrt neermere bestemte forbedringer
af deres boliger, f.eks. udskiftning af kekkenerne. Det kan ogsa
besluttes, at boligerne skal forbedres, nar lejerne flytter.

Forbedringerne finansieres ved annuitetslan med en maksimal
labetid pa 20 ar. | Lejerbo vil lsbetiden for [dn ved kakkenud-
skiftninger vaere pa maks. 15 ar.

Afdelingsmeodet fastsaetter de naermere rammer for den enkelte

lejers adgang til at fa forbedret sin bolig. Afdelingsmadet kan

bl.a.

. fastsaette maksimumsbelgb for, hvad de enkelte forbedringer
ma koste.

+ beslutte om der skal vaelges mellem et bestemt antal modeller.

+ beslutte i hvilket omfang den enkelte lejer selv bestemmer
den praecise udformning af forbedringen.

+ beslutte om arbejderne kun ma udferes et bestemt antal
gange om aret — eller ndr et bestemt antal boliger har udtrykt
onske om at fa arbejderne udfert.

Afdelingsmgdets beslutninger skal godkendes af boligorgani-
sationens bestyrelse.

Hvad med betalingen for forbedringerne?

Det er afdelingen, der finansierer de forbedringer, der udferes
efter reglerne om den kollektive raderet. De lejere, der har faet
udfert forbedringer, far en huslejeforhgjelse. Forhgjelsen falder
vaek, nar det lan, der er optaget til finansiering af arbejderne, er
tilbagebetalt.

Hvem udferer forbedringerne?

Det er Lejerbo, der bestiller handvaerkerne og styrer byggesa-
gen. Den enkelte lejer kan ikke selv udfgre forbedringerne eller
bestille handvaerkere.

Harde hvidevarer

Raderetten omfatter ikke harde hvidevarer. Du har som
udgangspunkt ret til at installere harde hvidevarer, f.eks. en
vaskemaskine. Du skal selv betale udgifterne til vaskemaskinen
og til installering. Du skal henvende dig til Lejerbos administra-
tionskontor, inden du foretager installationen. Det er dig, der
ejer vaskemaskinen, og du har derfor ret til at tage den med,
nar du flytter.
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