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Beretning for bestyrelsens arbejde 2010:

Ved arets start oplistede bestyrelsen som vanligt en raskke emner, der skulle std
gverst pa opgavelisten over arets indsats.

Det var fglgende emner:
* Ny TV udbyder.
* Byggesjusksagen.
« Kollektiv rdderet.
« Den fremtidige brug af kajen - skal vi have skibe/bdde ude langs havnelgbet ?
* Udearealerne generelt.
« Besparelser pa indkgb og serviceydelser (handvarkere).
» Energibesparelser pa alle planer.

Ny TV udbyder:

For sa vidt angar ny TV udbyder, viste det sig hurtigt at det er noget af en jungle af
bevage sig ud i. Vi var omkring en raekke tiltag - f.eks. TV via telefonstikket, TV via
fibernet, forskellige udbydere med den gaengse teknologi osv. Samtidigt har Lejerbo
lavet en ikke alt for overskuelig rammeaftale med vores nuvarende udbyder YouSee
og samme udbyder kommer her omkring arskiftet med helt nye muligheder for mere
individuelle valg af TV pakker, nu vi har faet lavet vores gamle “slgjfe kabler” om til
individuelle kabler til hver lejlighed. Kort sagt arbejdet er ikke faerdigt, men fortsaetter
ind i det nye ar.

Byggesjusk sagen:

Sagen om byggesjusk - skotrenderne, lgse gavle og revner i murene ligger som de
fleste ved i Landsbyggefonden. Her gar tingene ikke hurtigt, men selve sagen tog til
gengeeld en hurtig og ikke saerlig god vending da et kraftigt skybrud d. 14. august
udlgste store vandskader i samtlige lejligheder i nr. 57 th.

Lejlighederne er nu efter langvarig reparation istandsat og beboerne er vendt
nogenlunde tilbage til dagligdagen efter at have matte leve i manedsvis med
handvaerkere i lejligheden og med de fleste mgbler stdende i en container pa gaden.
Den defekte skotrende er udbedret og tilbage star nu udtgrring af gavimuren, der har
vaeret mere eller mindre vandfyldt - og sa selvfglgelig udbedring af de gvrige 10
skotrender, der i uheldigste fald kan give samme typer skader som i nr. 57.
Bestyrelsen har sat alle kreefter ind pa at denne udbedring sker hurtigst muligt.
Pengene sgges i Lejerbo Kgbenhavns dispositionsfond, sdfremt Landsbyggefonden
ikke kan give hurtigt tilsagn om arbejdets udfgrelse.

Selve handteringen af sagen - herunder en mangelfuld kommunikation mellem
Lejerbos driftsafdeling, beboerne og afdelingsbestyrelsen har og vil fortsat give
anledning til bade selvransagelse og til udarbejdelse af en "beredskabsplan” for
lignende fremtidige sager i Lejerbo Kgbenhavn.
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Kollektiv raderet:

Der er endeligt efter lang tid og hele 2 udbudsrunder kommet gang i udskiftningen af
kokkener finansieret over den kollektive raderet.

Driftsafdelingen har lavet en vejledning. En raekke beboere bade hos os og hos vore
naboer har faet tilbud hos vinderen af udbuddet “Svane Kgkkener”, og inden leenge vil
arbejdet ga i gang hos de enkelte beboere. I fraflytningslejlighederne er der allerede
gang i opsaetningen en par nye kgkkener til glaede for de nye beboere.

Den fremtidige brug af kajen:

Dette arbejde er pa trods af optimisme sat noget i sta af usikkerheden om hvorvidt
der kommer en bro fra Nyhavn til Krgyers Plads eller ej. Det er klart at netop dette
spgrgsmal er afggrende for hvordan kajen kan bruges i fremtiden. Bestyrelsen falger
sagen om broen ngje og afpasser arbejdet med kajen i forhold hertil.

Uderarealerne:

Vore nye legehus kom i for@ret og er blevet ualmindeligt godt modtaget. Siden er der
kommet en stor legetgjs-opbevaringskasse til. Her kan opbevares udelegetgj af
mange slags sa man ikke behgver at slaebe det hele med hjem hver gang legepladsen
har veeret besagt.

Her sent pa aret matte vi nedtage 2 af de 3 gynger fordi gyngestativet simpelthen nu
var sa raddent at det udgjorde en fare for de bgrn der bruger gyngerne. Et nyt
gyngestativ er pa vej og vil blive opsat i den allernaermeste fremtid.

Ogsa rad i traevaerket er arsagen til at banderne omkring boldbanen er fjernet.
Bestyrelsen har endnu ikke taget stilling til om der skal nye bander op eller om der i
stedet skal opsaettes et tradhegn mellem boldbanen og den gvrige legeplads.

Petanquebanen er nedlagt - ogsd her er rad i treevaerket den direkte arsag. I stedet er
der nu etableret et sdkaldt hgjbed. Det er meningen, at der skal vaere bade blomster
og pynteplanter, men ogsa en afdeling med krydderurter til fri afbenyttelse for
afdelingens beboere. Det bliver dog fgrst til foraret.

Endeligt er et lille udvalg sat til at se p& mulighederne for generelt at forskgnne vores
udearealer - herunder specielt omradet langs kajen - uden at det bliver et multi-
million projekt.

Besparelser pa handvaerkerydelser:

Dette arbejde er sat i gang af Lejerbo Kgbenhavn - delvist som en udlgber af den nye
lokalinspektgr ordning. Afdelingsbestyrelsen bade fglger og bidrager til arbejdet med
den klare forventning at der her kan veere rigtig mange penge at spare. En raekke
udbud i Lejerbo har vist at der kan vaere op til 30 procents forskel i de indhentede
priser. Tanken er at indgd rammeaftaler pa forskellige hdndvaerker ydelser pa samme
made som det allerede er sket pa en raekke andre funktioner, blandt andet radgiver
ydelser i forbindelse med nybyggeri og renoveringsopgaver.
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Energibesparelser:

Der arbejdes fortsat og hele tiden med at finde de mest energirigtige Igsninger nar
energiforbrugende komponenter skal udskiftes eller vedligeholdes. Herudover
fortseetter arbejdet med automatlys i opgange og kaeldre. Bestyrelsen vil i den
kommende periode ogsa se pa belysningen udendgrs. Her skal man dog afveje
energibesparende Igsninger mod spgrgsmalet om tryghed og sikkerhed.

Der vil ogsa i den kommende periode blive set pa at forbedre isoleringen i husmurene,
blandt andet set i lyset af de tilskud, der kan opnas til energibesparende
foranstaltninger.

Udover disse fokuspunkter har afdelingsbestyrelsen arbejdet med
folgende opgaver:

De individuelle el-malere:

Vi har i det sidste ars tid veeret klar over at der kunne komme et problem i forhold til
vore el-malere, men at problemet havde sa stort opfang som det viste sig i
forbindelse med den arlige regnskabsomlaeggelse, var der ingen som var klar over.

Det fgrste regnskabsudkast udviste et merforbrug pa feelles-el pa omkring 400.000 kr.
for &ret 2009/10 og omkring 190.000 for 2008/09.

Det var jo selvklart at vores feelles el-forbrug (altsa forbrug pa udearealer, i opgange,
kaeldre og feelleslokaler, til faelles pumper, ventiler mv.) ikke kunne vaere steget sa
kraftigt. Specielt ikke, nar vi nu netop ggr alt hvad vi kan for at spare pa alle disse
funktioner.

Problemet viste sig da ogsa at ligge pa netop vores individuelle malere. Det er nemlig
saledes at afdelingens samlede el-forbrug afleeses pa afdelingens hovedmaler. Fra
forbruget pd@ hovedmaleren traekkes s& summen af alle de individuelle maleres forbrug
og restsummen udggr sa faellesforbruget. Det forudsaetter dog at de individuelle
malere viser rigtigt og at de afleeses og registreres korrekt.

Ingen af delene har veeret tilfaeldet de seneste 2-3 ar viser det sig nu.

De forkerte aflaesninger for &rene 2008/09 og 2009/10 vil blive daekket af enten
Lejerbos forsikringsselskab eller ad anden vej (ikke afdelingen). For dette ars
afleesning, hvor vi endnu kan nd at korrigere for fejlene, har forbrugsafdelingen meldt
ud til beboerne af man vil suspendere el-regnskabet. (der tales alene om el-
regnskabet - ikke varmeregnskabet).

Denne Igsning var hverken afdelingsbestyrelsen eller en raekke lejere enige i. Arsagen
er naturligvis at man ved at suspendere el-regnskabet i realiteten kommer til at betale
el for den suspendere periode i forhold til antal kvadratmeter i lejligheden og ikke i
forhold til faktisk forbrug. Derved kommer de beboere, der er energibeviste og sparer
pa forbruget til at betale for dem, som ikke ggr det.
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I stedet arbejder afdelingsbestyrelsen nu pa en Igsning, der indebaerer at de
lejligheder der har fungerende el-malere, ogsa i ar betaler efter faktisk malt forbrug.
Der hvor der er problemer med elmalerne beregnes forbruget efter et vaegtet
gennemsnit af f.eks. 3 @rs normalforbrug, sdledes man altsa treekker de ar med helt
usandsynligt lavt elforbrug ud af beregningsmodellen. Det er her vigtigt at huske pa,
at nogle over en tredrig periode tilsyneladende har haft et el-forbrug pa kun fa
hundrede kroner - enkelte har endda slet ikke haft forbrug over maleren.

En Igsning som beskrevet ovenfor forventes af veere pa plads inden afdelingsmgdet.

PCB (PolyChloredeBiphenyler) i bygningsfuger:

Som de der fglger med i afdelingsbestyrelsens arbejde vil vide, er der i det sidste ar i
hele Lejerbo arbejdet med et udredningsarbejde omkring eventuelle forekomster af
PCB i bygningsfuger. For Lejerbo Kgbenhavn er en raekke afdelinger opfgrt i 1970 erne
og tidligt i 80erne blevet undersggt. Alle er pure frifundne. Rapporten omkring vores
egen afdeling er lagt ud pa afdelingens hjemmeside.

Carportene:

Sidste ar vedtog afdelingsmgdet at der skulle indfgres en nu udlejningsordning
omkring carportene i P-garden.

Denne ordning er nu gennemfgrt og nye lejere har faet nye kontrakter.

Man kan fortsat skrive sig pa venteliste til en carport ved henvendelse til
varmemesteren.

Faelleslokalerne:

Det nye mgdelokale i nr. 65 kalderen er nu taget i brug. Der indrettes i naer fremtid
mulighed for bordtennis i de resterende lokaler, som ogsa bruges til fryserum og
opbevaring af kajakker.

Festlokalet har fdet nye mgbler og der arbejdes pt. pa et udbud om ny belysning.

Et lille udvalgt skal ogsa i gang med at se pa en opdatering af udlejningsreglerne for
feelleslokalerne i afdelingen.

Hjemmesiden:

Der blev flere og flere tekniske problemer med vores tidligere hjemmeside. For at Igse
dette har vi skiftet platform og her benyttede vi lejligheden til samtidigt at opdatere
layoutet. Det var en god proces og har givet et ualmindeligt godt resultat - synes vi -
ikke mindst takket vaere en formidabel indsats fra et par af vores (nyere) beboere.
Der er netop omdelt en lille flyer, der skal udbrede kendskabet til den nye
hjemmeside. Brug den.

Beretning 2010 (LB afd. 218-0) 21/11/10 side4 af 5



*

Lejerbo

Afdelingsbestyrelsen
Afdeling 218-0

Forskellige afsluttede og igangvarende arbejdsopgaver:

Siden sidst er arbejdet med nye fuger i badevaerelserne afsluttet.

Der arbejdes fortsat pa at fa lukket eller nedtaget radiatorerne i opgangene, men der
er en lang raekke tekniske problemer der skal Igses fgrst. Indtil da opfordrer vi
beboerne til ikke at abne reguleringsventilerne pa radiatorerne i opgangene.
Planerne om nye dgre i mellemgangene i blok 1 er lagt lidt pa is indtil videre. Det
viste sig at blive meget dyrt. Projektet genoptages dog nar der viser sig gkonomisk
mulighed for at gennemfgre det.

Der arbejdes pa belysning i cykelskuret i gdrden mellem blok 1 og 2.

Afdelingsbestyrelsen
November 2010
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