BOVITA

Afdelingsbestyrelsen
Strandgade
Det Hvide Snit

02.januar 2026

Referat af ordinaert afdelingsmgde tirsdag 26. november 2025 kl.19.00

Sted: Faelleslokalerne Strandgade 63

Der var fremmgadt 48 beboere fra 42 lejemal repraesenterende ca. 25,45 % af
samtlige lejemal.

1

Valg af ordstyrer og referent.
Kirsten Bggh blev valgt som dirigent - Jan Hyttel som referent.
Stemmeudvalg: Finn, Lisbeth og Kirsten H.

Fremlaeggelse af beretning for perioden siden sidste afdelingsmgde.
Formanden aflagde pa bestyrelsens vegne beretningen for det forlgbne ar.

Nye kgkkener.

Der er installeret 16 nye kgkkener i afdelingen i 2025.

10 er HTH kgkkener - 6 er KVIK kgkkener.

Der er plads i det kommende budget til 10 nye kgkkener i 2026.

Nogle af de kommende kgkkener kan evt. erstattes med et antal nye
badeveerelser.

De fleste - maske alle beboere - har udtrykt stor tilfredshed med de nye
kgkkener.

Broen over Wilders kanal.

Renoveringen har nu vaeret igang i mere end 13r.

Faerdiggrelse var fgrst planlagt til november 2025, men ny tidsplan siger nu
omkring 1.maj 2026.

Ogsa prisen stiger fra ca. 12,5 mill. til ca. 16. mill. kr. (inkl.moms)

Bo-Vitas andel udggr ca. 25 % af den samlede pris som herefter deles mellem
de 2 afdelinger pa gen efter gaeldende fordelingstal. Vores andel er indregnet i
det fremlagte budget 2026/27.

Prisstigningen er indregnet i savel regnskabet 24/25 som budgettet 25/26.
Det har veeret et mega stort renoveringsarbejde, men broen forventes nu at
kunne holde i 50ar +

Og sa bliver den rigtig flot med bevaring af det historisk rigtige udseende.

Parkering i Strandgade.
Der har i laengere tid veeret arbejdet med en ny parkeringsordning pa vores del
af Strandgade, som ligger i top 3 over udstedelse af parkerings-afgifter.

‘Udfordringen er derfor at fa parkeringsafgifterne i grundejerforeningernes kasse

ikke i kommunens.
Planen er at danne en vejfond, hvor afgifter og P-betaling kan bruges til
finansiering af vejens vedligholdelse.
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Der ventes fortsat pa svar fra TMF pa vores plan om at “hjemtage”
parkeringspladserne pa Strandgade.

Biodiversitet og hgjbedet.

Der har gennem aret vaeret arbejdet med biodiversitet pa udearealerne.

Vi har forsggt os med at lade graesset gro hgjt og med et bed i omradet mellem
blok 2 og legepladsen. Det er ikke helt lykkedes, men der arbejdes videre med
projektet.

Vi kunne maske savne nogle flere, der vil vaere med.

Hojbedet lever sit eget liv og med rimelig succes. Ogsa her ma der gerne
komme flere med arbejdstgjet pa.

Begrgnning af betonvaeg ved blok 4:

Betonvaeggen har siden byggeriets start stdet som en kedelig ra betonvaeg kun
af og til begrgnnet med alger.

Nu er der opsat stalvirer, som planterne kan gro bade op og ned ad.

Det ser allerede meget bedre ud, men det bliver endnu smukkere om et par ar.
Bare vent og se.

Nyt tag pd cykelparkeringen i p-garden:

Det nye tag er af glas.

Det opfylder 2 formal:

At give bedre lysindfald og samtidigt at undga rad og svamp, som var arsagen
til udskiftning af det tidligere tag.

Ny hegnssag eller valgflaesk?

Visse politikere haevder at vores hegn omkring de helt private omrader strider
mod den geeldende lokalplan.

Det mangler der beviser for. Der verserer en klagesag ved planklagenavnet
over pastanden.

Iszer en bestemt politiker har fgrt valgkamp mod os og en raekke andre
byggerier langs havnen.

Vi er i besiddelse af en mail fra kommunen, hvor man i et svar til den
pagaeldende politiker siger, at alt pd vores omrade nu er lovligt i forhold til
lokalplanen

Lad os se hvordan det gar, nar planklagenaevnet har talt.

Altaner.

Vi har gennem flere omgange arbejdet med at de "tomme huller” uden altaner
udfyldes.

Det har ogsa vaeret en betingelse i lejekontrakterne, at man skulle acceptere
altan eller terrasse, nar det blev muligt at etablere en sadan.

Det er imidlertid blevet meget dyrt og maske i nutidskroner en urimelig udgift
for nogen.

Bestyrelsen vil fortsat forsgge at fa et tilbud fra leverandgrer til en rimelig pris.
Husk lige at passe pa, nar I vasker altanerne, sa det snavsede vand ikke
havner hos underboen. Haeng f.eks. en spand under altanens “udspyr”.
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Andre aktiviteter.

Som de af jer, der laeser referaterne fra bestyrelsesmgderne vil vide, har vi
arbejdet med at finde en Igsning pa de fejl, der har vist sig pa altanglassene.
Det ser ud til, at Igsningen er, at de beskadigede glas ma udskiftes gradvist, og
de gvrige ma sikres gennem en forsegling pa glassenes overside, der forhindrer
vand i at treenge ned mellem de 2 glaslag, vaernene bestar af.

Der arbejdes videre med at finde en leverandgr, der kan klare opgaven.

En effektiv og billig lgsning kunne vaere en aluprofil fastgjort pa oversiden af
glaspladerne. Den lgsning arbejdes der videre med.

Herefter blev beretningen sat under debat.

Parkeringsordningen blev diskuteret. De fleste mente, at alle pladser skal vaere
til radighed for alle biler med p-tilladelse til afdelingens pladser. Der henvises i
gvrigt til senere forslag om p-ladestandere.

Der blev spurgt ind til arbejdet pa broen, som har vaeret til stor gene for de
naermest boende. Spgrgsmal om kompensering blev drgftet. Formanden gjorde
opmaerksom pa, at der naeppe var hjemmel til at give kompensation og at en
ansggning om sadan var forelagt organisationsbestemmelsen, der har meddelt
ansgger afslag af samme arsag.

Flere mente at man burde fjerne henstillede cykler fra betonmuren ved blok 4
nu der er blevet igangsat begrgnning af muren. Formanden svarede, at der
allerede var opsat skilte om at cykler ikke ma henstilles hverken op af muren
eller op af facaden. En tur fra nr. 59 til 67 viser med al gnskelig tydelighed, at
skiltene ingen virkning har.

De "manglende” altaner blev drgftet. Det blev aftalt, at der igen rettes
henvendelse til de beboere, der ikke har altan eller terrasse, men har mulighed
for at fa en sadan i en ny runde. Beboerne kontaktes individuelt.

En beboer gjorde opmaerksom p3, at der skal tages hensyn til underboen, nar
der ggres rent pa altanerne. En anden at det ofte drypper direkte pa
opgangsdgrene fra altanernes “udspyr”, nar det regner.

Der blev foresldet, at man nedsaetter et udvalg til at lave et konkret forslag om
istandsaettelse/udskiftning af badevaerelse, og for hvordan det finansieres - pa
samme made som ved det tidligere kokken udvalg.

Dirigenten satte herefter beretningen til afstemning.
Beretningen godkendt ved applaus.

. 4 Forelaeggelse af afdelingens regnskab til orientering (2024/2025).

Formanden orienterede om regnskabet, der udviser et underskud p§ kr.
984.810 kr. Dette skal ses i sammenhaeng med bl.a. stigende udgifter til
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ejendomsskatter og staerkt stigende afgifter pd vand, renovation og el, samt
naturligvis udgifterne ved broens renovering, der ikke var budgetteret.
Regnskabet er godkendt af afdelingsbestyrelsen og forelaegges derfor blot til
orientering for afdelingsmgdet.

4: Drgftelse og godkendelse af afdelingens driftsbudget for det
kommende ar (2026/2027).
Formanden gennemgik budgettet og forklarede de forskellig poster i bade
nedadgdende og opadgdende retning. Budgettet ender i en huslejeforhgjelse pa
4,94 % svarende til en samlet forhgjelse pé’] kr. 926,000.
Bestyrelsen har i forhandlinger med administrationen nedbragt fgrste udkast fra
ca. 10% til det endelige resultat pa knap det halve. Det skyldes fjernelse af
ungdvendige udgifter, som f.eks udskiftning af samtlige entredgre til lejemalene
og udskydelse af andre renoverings- og vedligeholdelses arbejder, der er
sekundzere til de mere ngdvendige, der er prioriteret i det fremlagte budget.
Herudover har forhgjelse af Ignninger i de gaeldende overenskomster vaesentlig
betydning.

Budgettet blev herefter sat til afstemning og godkendt med applaus.
e Behandling af indkomne forslag.

Forslag fra Charlotte Breum om nye badevaerelser:

Forslaget gér ud pd, at etablere nye badeveerelser, der er vandbesparende og
tidssvarende i deres udtryk og kunnen.

Bruseniche frem for badekar.

Etablering af el og vand til vaskemaskine, tarretumbler, hdrtarrer med mere.
Nye fliser p§ gulv og veeg.

Forslaget tager udgangspunkt i de eksisterende retningslinjer, der ligger for nye
kokkener.

Kigge p& den okonomiske ramme for standard badeveerelser.

Indhente tilbud fra badeveerelse firmaer.

Udveelge 2 firmaer man kan veelge imellem

Ud fra skonomien se pd, hvor mange badevaerelser, der kan udskiftes om 8ret.
Forslag om aendring af husordenen vedr. hundehold.

Forslaget blev drgftet.

Der blev spurgt om forslaget indebar, at man blev tvunget til at udskifte sit
badeveaerelse. Dette blev klart tilbagevist.

En beboer spurgte om man selv skal afholde udgifter i forbindelse med revner i
fliser, manglende fuger eller skader p5 handvask eller toiletkumme. Svaret var,
at man henvender sig til ejendomskontoret, der sa sgrger for udbedring.
(geelder naturligvis ikke direkte heerveerk).

Resultatet af forslaget var, at bestyrelsen tager punktet op pa et snarligt
bestyrelsesmgde. Der nedsaettes en arbejdsgruppe til at udarbejde
retningslinjer for bade renovering og finansiering af hel eller delvis udskiftning
af badeveerelser.

Forslaget kom derfor ikke til afstemning,
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Forslag fra Nanna Zerlang om etablering af ladestandere til elbiler:
Forslag til beslutning: Generalforsamlingen beslutter:

...at bestyrelsen bemyndiges til at igangsaette arbejdet med etablering af
ladepladser for elbiler til beboerne i afdelingen - herunder at indlede konkrete
forhandlinger og samarbejde med Bo-Vita's administration, naboforeningen Den
Gule Misundelse samt Kebenhavns Kommune - med henblik p8, at ladepladser
kan etableres p§ Strandgade (privat feelles vej) og/eller pd afdelingens egne
parkeringspladser.

...at bestyrelsen bemyndiges til at undersoge og indg8 aftaler om modeller hvor
eksterne ladeoperatorer helt eller delvist finansierer etableringen mod
driftsrettigheder, s& afdelingens skonomiske risiko minimeres.

...at bestyrelsen kan vaelge model, operator, placering(er) og indg8 de
nodvendige aftaler, uden at afvente naeste ordinaere generalforsamling.

Bestyrelsen orienterer lgbende i afdelingens informationskanaler om
fremdriften.

Forslaget drogftet.

Mange mente, at der i forvejen var adskillige opladsningsmuligheder i omradet
og at der derfor ikke for tiden var brug for at etablere ladestandere pa
afdelingens egne p-pladser. Desuagtet, at et stort flertal af nye biler nu kgbes
som el-biler.

De fleste var herudover enige om, at det vil skabe ulighed mellem el-bil ejerne
og ejerne af fossilt dreven biler.

Efter nogen debat trak forslagsstilleren forslaget tilbage, da bestyrelsen lovede
at tage sagen op pa et snarligt bestyrelsesmgde i det nye ar og der diskutere
mulighederne mere konkret end forslaget lagde op til - herunder at
sammenholde parkering pa egne omrader med den forhabentligt snarligt
tilkommende nye p-ordning pa Strandgade.

Forslaget kom derfor ikke til afstemning.

Forslag fra Nikolaj & Anne-Sofie Hjort Kristensen om opbevaring af
ladcykler.

Forslaget er indkommet efter fristens udlob. Vil afdelingsmodet
acceptere at forslaget alligevel behandles?

Forslag 1) Der bygges et parkeringsskur til ladcykler, hvor man kan have en
“parkeringsplads” til sin ladcykel. Kontoret skal vide, ligesom med biler, hvis
ladcykler der er tilknyttet den

enkelte parkeringsplads. Parkeringsskuret kan fx bygges under noget af
cykelhalvtaget og folge muren bag parkeringspladsen til biler. Det kunne ogsé
bygges andre steder. Det behover ikke at vaere dyrt at bygge sddan et
parkeringsskur for at passe p§ vores ladcykler.
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